~
[ . X

11:1*3 *uT/IVUNDA Y URBANISMO. FUBRLICA ”’;%.O

CIVISION SURIDICA = 7 =1

. llJO/«"ﬁfz:zf;fISml. - gj gm!& R_Egj A}J’O"r 3 C EAL
k- DEL ™9 A6T. 1984

‘ngr.t 1L&0/84

; APRUEBA PLAN REGULADOR COMUNAL DE
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SANTIAGO, 1 ll’ JUN 1984

HOY SE DECRETO LO SIGUIENTE:

o : reSm v - -
Cff MINISTER!ID P HACIENDA o
| OFICINA DE PARTES o n° 99 —
VISTO : Lo dispuesto en los artfcu-
los 2° y 9° de la ley N°
16.391 y 12° letra i) del D.L. N°1.305, de 1976; los arti
culos 41 al 44, 53 y 54 del D.S. N°458, (V. y U.), de
1975, ley General de Urbanismo y Construcciones; el artf-
culo 550 de la Ordenanza General de Construcciones y Urba
_ nizacién; el Decreto Alcaldicio N°142, de 23 de Noviembre
f ‘ ’ de 1982, de la I. Municipalidad de Nogales; la Resolucién
f RECEPCT 7 & Exenta N°397, de 12 de Mayo ' de 1983, del Sr. Intendente
L e = de la V Regién de Valparafso; el Ordinario N°261. de 5 de
ke ———] Noviembre de 1982, del Secretario Ministerial de Agricul-
- , ' —| tura de la V Regién de Valparafso; los Ordinarios N°s.
pep. T. R | - 0418 y 0114, de 20 de Mayo de 1983 y 30 de Enero de 1984,
. | Y BEGISTRQ _ respectivamente, ambos de la Secretarfa Ministerial de Vi
; vienda y Urbanismo de la V Regién de Valparafso; el Ordi
S e || nario N°058, de 16 de Febrero-de 1984, de la Divisién da
- : Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
é%hﬂ%&';—“_—f' y, los demés antecedentes que se acompafian,
‘1 sus pee. |_ \
i | B CUENTAS [T
: sus. DEP. | T DECRETO
il C P Y |emm—
i | BIENES NAC
DEPAH;‘:' e . . 7
e —— ~-f Artfculo 1°.- Apruébase el Plan Regulador Comunal de No-
U osepant | d . gales, Centros Poblados de Nogales y de E1l
Lo Uy et Mel6n, en conformidad a lo scfialado en las Memorias Expli
B R cativas, Fstudios de Factibilidad de Agua Potable y Alcan
2 oy T tarillado, Ordenanzas Tocales y Plano Gr4fico N°3, confec
Bk R cionado a escala L : 5.000 por la I. Municipalidad de No-
e e gales, documentos que por el presente decreto se aprueban.
 REFuENr FC.ow | Artfculo 2°.- El texto de la Ordenanza Local del Centro
%2==“«__g==:?;:ﬁﬁwJ_"i Poblado de Nogales del Plan Regulador Comu
' mer s s ... _linal de Nogales que se aprueba en el artfculo anterior, es
C pUAc ~el siguiente:
ANOT. POR 3
WMPUTAC. . .o
e ;
LD (ORI | !
S e et B .

MEREDAE - 297"
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bAPITULo I L R ‘: 8 STz wa

- DISPOSICIONES GENERALES L N 0 L ';"

ART 1,-". La presente Ordenanza Local contiene disposiciones so-

~ bre Limite Urbano,Zonificacién, Usos de Suelo, @ondicio-

" nes de Subdivisidn Predial, Edifiicacidn y Urbanizacién pa-
ra el Centro Poblado de Nogales, de conformidad a lo gra-
ficado en.el Plano N° 3, escala 1 : 5000, y con el cual
conforma un solo cuerpo legal. Este cuerpo normativo,com-
plementa las disposiciones gréfices del Plano, y prevale-
ce sobre este Wltimo, .

ART 2.- El drea territorial sobre la cuel se ‘aplicardn las pre-

sentes dlsposiciones corresponde a la inscrita en la poli-

. gonal 1—2-3-4—5-6-7-8-9-10-11—12—13-14-15— 16-17-L.__ - _ -

’ Ia descxipcion de los puntos -0 vértices y tramos del
poligono, aperece en el articulo 6 de la presente Ordenan-A
za Local. SR

ART 3.~ En todas aquallas materias atingentes al Desarrollo Urba-
nv Que ne se encuentren resueltas en la presente Ordenanza

Local;'regirén las disposiciones de la Ley General de Ur-
‘banismo y Construcciones, la Ordenanzna General de Construc-
ciones y Urbanizacién y demés disposiciones legales vigen—
tes sobre la materia..

ART 4.- 'En conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construc-
-ciones,'corresponde a la Direccidn de Obras Municipales la
"responsabilidad de la aplicacidén de las disp08101enes de

la preaente ‘Ordenanze, y a la Secretaria Regional del Mi-

‘nisterio de la Vivienda y Urbanismo 5a. Regién, la super-
vigilancia de au cumplimiento y la 1nterpretacidn técnica
'de les mismas.

ART 5.~ 1Ila 1nobservancia ‘de las normas de la pregsente Ordenan-

' za Local serd sancionada de acuerdo con lo previsto en los
erticulos 20"al. 26’de la Ley General de Urbeniemo y Cons-~
truccionea.; . Sk

CAPITULO 11
DESCRIPCION DEL AREA TERRITORIAL
LIMITE URBANO :

ARI 6,- El Limite Urbano del Centro Poblado de.. Nogales, se de-
. fine por la poligonal sefialada en el artfculo 2 devesta '
. Ordenanza Local, cuyos puntos y trumos 8e describen a8 con-

 'tinuaci6n ks
PUNTO fnnscnxrcxon' .ﬁ.. ' TRAMO  DESCRIPCION
- DEL PUNTO - S - DEL TRAMO
1 intersgccién de la paralela

' vtrazada a 61.50 m. al Ponien-

- te del.gje’ de la Ruta 5,con
“paralela trezada a 10 m, al Nor-
otriente del eje del FFCC .




n=

'ia 50 m. al Oriente

1 i . 4 .
A B obindaTie o o w50 n Rl v s

_interséccidn‘de 1la paralela -~
‘trazada a 10 m, ‘al Nororiente

 del eje del FFCC,con el cos-

“tado Suroriente de la calle

 Libertad.v': L 1-2

interseccion de la prolonge-
cién del costado Suroriente de
celle Libertad con parale-

la trazada 50 m. al Surponien-
te del eje de la linea del

PRCC . . 2-3

intersecciéh~de la paralela
-trazada a 50 m. al Surponiente
del eje del FFCC,con recta
trazada, paralela & 100 m.al.
Suroriente del eje de la calle

' General Veléaquez. o L 3-4

interseccién de la recta pa-

relela & 100 m. al Suroriente del

eje de la calle General Ve-
lasquez, con paralela traza-

da a 10 m. al Oriente del

eje del Estero Pucaldn. 4-5

interseccién de la paralels
trazada a 10 m. al Oriente

del eje del ¥Estero Pucalen

con prolongacidn al Orien -

te del costado Sur .
de 1z calle Las Diuces. - 5-6

intersecclon de la prolonga-
cién al Oriente . del costa-

1;.do Sur de la calle Las Diu-~

cas ,con paralela traZada

del cos-
tado  Oriente de la calle

 Les Godornicas. ‘ 6-~7

kR G e B S AL e L  aks, et ok G

. .-,.\-‘v\' .

recta paralela trezada
10 m. al KNororiente del
eje del F¥CC,uniendo
puntos 1 y 2

recta coincidente con

la prolongacidén al Po-

niente del costado Surorien
te 42 1a calle Libertad,

uniendo puntos 2 y 3.

\
i
d

: i .

" recta paralela trazeda
a 50 m, al Surponiente de
el eje del FFCC,unien-
do puntos 3 y 4.

-\

Y LRy

recta trazada paralela
a 100 m, al Suroriente de

eje de calle General Velds-

quez,uniendo puntoa 4
¥y 5. |

linea sinuosa paralela
8 10 m. al Oriente del
eje del Estero Pucaldn
uniendo puntos 5 y 6.

recta prolongacién al
- Oriente del costado
Sur de la calle _ .
Laq Diucos uniendo pun- -
tos 6 y 1.

B S T N L
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~ de la Calle Polfgono de Tiro.

interseccidn de la paralela

trazade 50 m. al Oriente del -
costado Oriente de la calle

Las Codornices con prolonga-~

cién al Oriente del costado

Sur de la calle Los Gorriones. 7-8
interseccién del costado Sur

de la calle Los Gorriones con
costado Poniente dé la calle

lae Tértolas. 8-9

interseccién de la prolongacidn
al Norte'del costado Poniente de
calle Las Tértolms, con el costa-

do Nororiente del Camino Antiguo 9-10

a Puchuncavi.

interseccidén del costado Nor-
oriente del Camino Antfguo a
Puchuncav{, con paralela tra-
zada a 200 m.al Oriente del eje

interseccién de la paralela
trazada 200 m. al Oriente
del eje de-la calle Poligono
de Tiro, con paralela tra-’
zada a 15 m, al Sur del
eje del Estero Pucalédn,

" Gorriones, uniendo puntos

10-11

11-12

recta paralela trazada a
50 m. al Oriente del cos-

- tado Oriente de la calle

las Codornices, uniendo
puntos 7 y 8 .

‘recta coincidente con el

costado Sur de calle Los

8 vy 9.

1inea quebrada coincidente AL
con el costado Poniente de .
la calle Las Tértolas y su
prolongacién,uniendo puntos

9 y 10. -

linea sinuosa que recorre éJ
costado Nororiente del Cami-

ne Antiguo a Puchuncavi, u-
niendo puntos 10 y 11l.

recta trazada paralela
200 m., al Oriente del
eje de la calle Poligono
de Tiro, uniendo puntos

+ 11 y 12,
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13

14

15

36

17

interseccidén de paralela tra-
zada 15 m. al Sur del eje
del Estero Pucaldn, con el
costado Norte del Camino An-

tiguo a Puchuncavy{. 12-13

interseccidn del costado Nor-
te del Camino Antiguo a Pu-
chuncavi con linea paralela
trazada & 10 m.al Nororiente
del eje del FFCC.

interseccidn de lfnea traza-

‘da paraleld a 10 m.al Nororiente

del eje del FFCC,con linea

* paralela trazada a 415 m.al

Norponiente del eje de la calle
J.Rusque.

interseccidén de paralela tra-
zada & 415 m. al Norponiente del
eje de la calle J.Rusque, con
paralela trazada a 310 m, al
Poniente del eje del Este-

ro de E1 Meldn. 15~16

eje

—

interseccidn de paralélaitra-

- 2zada 30 m. al Poniente del

eje del Estero de El Meldn,
con paralela trazada a 61.50
m. al Poniente del eje de la
Ruta 5. ’

17-1

13-14 .

14-15

- FFCC, uniendo puntos .14 ¥

16-17

l1i{nea sinuosa paralela

trazada 15 m. al Surpo-
niente del eje del Egte-__

ro Pucaldn,uniendo pun-
tos 12 y 13.

.

linea sinuosa coinciden-
te con el gqetado.Norte
del camino antiguo a Pu-

chuncav{,uniendo puntos
3y 14,

-

-

linea paralela trazada 10
m.al Nororiente del eje de

1s.

recta paralela trazade
415 m. al Norponiente del
de. la calle J. Rusque,u-
niendo puntos 15 y. 16

l{nea 51nuosa trazada pa-
ralela a 30 m. al Po-""
niente del eje del Este-
ro E1 Meldn,uniendo pun-
tos 16y 17.

l{nea paralela trazada

8 61.50 m. al Poniente
del eje de la Ruta 5,
uniendo puntos 17 y 1 .
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CAPITULO III
CONDICIONES GENERALES DE SUBDIVISION Y ' DE EDIFICACION.
DE APLIGACION EN IAS 20NAS, -
ART. 7.~  OCUPACION DE SUELO. Definicidn

ART,

ART.

ART,

'Se entenderd por ocupaéidn de suelo la superficie de-

" terminada por la proyeccién del edificio sobre el terreno,

descontando :

El 100 % de la proyeccidn de aleros, balcones y cubier-
tas en voladizo.

El 100 % de las terrazas y pavimentos exteriores.

El 100 % de los espacios exteriores cubiertos y cerra-
dos por un lado o por dos lados contiguos, sin otros apo-
yos en el reato de su perfmetro.

El 50 % de los espacios exteriores cubiertos Y cerrados
por dos lados no contiguos o por tres lados, sin otros a-
poyos en el resto de su perimetro.

Para determinar. el . porcentaje ‘de ocupacidn de suelos,

' se considergrd la superficie de ‘terreno una vez desconta-

10."

110-

120-

das las dreas sujetas a expropiacién que pudieran afectar-

dos por disposiciones del Plano Regulador. i

RASANTES Y DISTANCIAMIENTOS : SRR .

En 1o que respecta a la aplicacidén de rasantea regird
lo dispuesto en el articulo 18 de la presente Ordenanza
Local ; los distanciamientos se regirdn por lo dispuesto
en la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

ADOSAMIENTOS :

En materia de adosamientos, se regird por lo dispuesto
en la Ordenanza General de Conatruccionoa\y Urbanizacién.

CIERROS EXTERIORES ;-'Su altura mdxima serd de 2 m. y -

serdn de libre diabﬂo, en cuanto a materialesy trans-
parencia . Los cierros de sitios esquina, deberdn
formar ochavoe. atendiendo para ello a las normas técnicas
previstas por los articulos 452 y siguientes de la Orde-
nanza General de Construcciones y Urbanizacidn,

ANTEJARDINES : En las zonas ZH1, 2H2 y Icc,

26lo se exigirdn antejardines en los predioa ubicados
en callea en que a la fecha de solicitar l{nea de edifica-
¢ién, Ya existan en una longitud superior al 50 % de la

.cuadra en la misma acera. En estos casos ‘la® nuevas cons-

trucciones deberdn emplazarse a una distancia igual o su-~
perior que el menor de los antejardines existentes.

Las propiedades que enfrentan el Camino Antiguo a Pu-
chuncav{ en el tramo comprendido entre el Estero de Puca-
lén y la calle Poligono de Tiro, deberdn disponer de una

franja obligatoria de antejardin de un mfnimo de 10 m.de

ancho. .
ESTACIONAMIENTOS : ,
~ Deberdn observarse las normas que establece el articulo
480 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.



N e TR AR LT T e s e e

ART. 140-

ART, 15,-

a)

.b)

ART, 16.-

CAPITULO IV

{ ;

ART, 17.-

m. _1180"’

: HEN] i
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EQUIPAMIENTO : _
Sin_perjuicio de atender a las normes contenidas en
la presente Ordenanza Local, en la Ley General de Urba-

nismo y Construcciones, y en la Ordenanza General de Cons-

trucciones y Urbanizacidn, los proyectos y las construccio-
nes destinadas a equipamiento educacional, salud, turismo,
recreacidén, deportivo, seguridad, justicia, . culto e indus-
trias, deberdn observar ademds 1las disposiciones técnicas

- d® los Organismos e Instituciones competentes, cuando co-

rresponda,

PROYECTOS DE URBANIZACION :

la aprobacién, ejecucidén y recepcidn de los Proyectos
de Agua Potable, Alcantarillado, Iuz Eléotrica Y Pavimen-
tacién se regirdn por las disposiciones vigentes de los
Servicios Técnicos que corresponda. '

‘Se entenderd por construccién pareada aquella que cum-
Pla con las siguientes caracteristicas :
La edificacidén deberd ser simultdnea, en dos sitios con-
t{guos, compartiendo un muro medianero, levantado en el
eje del deslinde comin, _ S
la altura y el porcentaje de longitud del medianero co-
min, serd libremente definido en el respectivo proyecto,
sin perjuicio de cumplir con el porcentaje mdximo de ocu-
pacién de suelo y las rasantes que corresponda aplicar al
sactor. ' '

Las caracteristicas de las edificaciones pareadas, a-
probadas y recibidas: en su construcci6n,\pueden modifi-

cerse, siempre que para ello se cumpla con la normativa vi
gente. ' : _

ZONIFICACION, USOS DE SUELO, CONDICIONES DE SUBDIVISION
PREDIAL, DE EDIFICACION Y AREAS DE RESTRICCION,

Zonificacién : . , :
El drea territorial est{ conformada por las siguientes
gonas y dreas : .- .

S DE RESTRICCION

DI 0 AN N
NH'D:HH:
s B » I VY

Usos de Suelo y Condiciones de Subdivisién Predial y
de Edificacidén ., ‘

Les zonas que se establecen en el artfculo precedente
tendrdn en particular los usos Permitidos y prohibidos y
las condiciones de subdivisidn predial y de edificacidn
que & continuacidén se indican i :

L e R T TV S PR TR TR E AP B NPT TP,
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ZONA Z H 1

= Usos de Suelo permitidos :
Vivienda; Comercio; Equipamiento; Areas Verdes; Talleres artesana-

les y Bodegas,inofensivas; Vvialidad.

= Usos de Suelo prohibidos : : -
Todos los no indicados expresamente en el pérrafo anterior,

= Condiciones de Subdivisién : :
Superficie Predial minima : 300 m2,
Frente Predial minimo : 15 me

Condiciones de Edificacién
Ocupaciédn mixima del suelo : 50%
Antejardin minimo : seglGn Art, 11 de esta Ordenanza
Sistema de agrupamiento : aislado y pareado
Rasante : segun Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién

ZONA Z H 2
mUsos de Suelo permitidos :

Vivienda; comercio; equipamiento; areas verdes; talleres artesana-

les, industrias y bodegas, inofensivas; vialidad,

=~ Usos de Suelo prohibidos : , .
Todos los no indicados expresamente en el p&rrafo anterior.

= Condiciones de <« Subdivisién:
Supeficie predial minima-: 160 m2,
. Frente predial minimo ¢ 10 m,

Condiciones de Edificacién :
Ocupacién mixima del suelo : 60%
Antejardin mfinimo : sequn Art., 11 de esta Ordenanza,
Sistema de agrupamiento : aislado, pareado, y contfnuo N
Este Gltimo sistema se permitir§ sblo hasta 7 m, de altura, y ten— -
dr8 una profundidad m&xima del 60% del deslinde lateral, Sobre la
edificacién contfnua se permitir& edificacién aislada,

. Rasante : segfin Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién
. \ ‘

. ZONA 2 C C

= Usos de Suelo permitidos :
Vivienda; comercio; oficinas; equipamiento; &reas verdes; talleres
artesanales, industrias y bodegas, inofensivas; vialidad,.

- Usos de Suelo prohibidos :
Todos los no indicados expresamente en el pirrafo anterior,

~ Condiciones de Subdivisibén:
Superficle predial mfnima : 1
Frente predial mfnimo ¢ 10 m,

" = Condiclones de Edificacién :

Ocupaciém méxima de suelo : 100% hasta 7m, de altura,
Sistema de agrupamiento : aislado, pareado , y contfnuo.
Este G(ltimo sistema se permitird s6lp hasta 7 m. de altura, Sobre
cual se podr8 construir edificacién ‘aislada regida por la Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizaciéne

Rasante : seglin Ordenanza General de Construccgones Y Urbanizacibén

Antejardin mfnimo : seglin Art, 11 de esta Ordenanza

ZONA Z TI.
= Usos de Suelo permitidos : : .
Talleres artesanales, industrias, y bodegas, inofensivas y molestas; '
8reas verdes j vialidad, - o :
= Usos de Suclo prohibidos: :
Todos los no indicados expresamente en el p&rrafo anterior.
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| 9:-
| - Condiciones de Subdivisién : : :
~ Superficie predial minima : 1.000 m2. para industrias; 500 m2.
para talleres artesanales y bodega:
. > Prente predial minimo : 20 mo
v - Oondiciones de Edificacién :
y Ocupacién méxima de suelo : 70%
i _Antejardin minimo : 10 m, al Camino Antiguo a Puchunca-
b vi; 5 m. a otras vias. .
N Sistema de agrupamiento : aislado.
" Rasante ¢ 45 grados.
ZONA Z R P
- Usos de sﬁold permitidos H Viiionda; equipamiento turistico,
\ deportivo, recreacional, y cultural
&reas verdes; talleres artesanales
bodegas, inofensivas; vialidad.
- Usos de suelo prohibidos : Todos los no indicados expresamente
45 en el pérrafo anterior.
- Condiciones de Subdivisién : ‘
Superficie®predial minima : 1.500 m2,
Frente predial minimo : 25 m.
- Condiciones de Edificacién :
Ocupacién méxima del suelo : 10% ' ,
Antejardin minimo : 10 m. al Antiguo Camino a Puchunca-'
- vi;" 3 m. a otras vias. :
Sistema de agrupamiento ¢ aislado. ' : }
Rasante : SegOn Ordenanza General de Construc
- ciones y Urbanizaciédn.
ART. 19.- AREAS DE RESTRICCION : \
- -'Areas de proteccién de cauces naturales de agua : correspon-
' den a las
. fajas no edificables, de 10 m. de ancho, adyacentes al cauce
{ del Esterc Pucalén. Los deslindes de estes cauce se determina
rén de conformidad a lo prescrito en el D.S. N@ 609, Tierras
y Colonizacién, de 1978. :
- Area de restriccién de Ferrocarriles : corresponde a las fa-
: jas no edificables,
de S m. de ancho, adyacentes a ambos costados del trazado fe-
rroviario, La delimitacién de este (ltimo serf determinada
por el Servicio competente. B -
CAPITULO V - VIALIDAD.
ART, 20,- La red de vias pQblicas del &rea urbana del Centro Poblado de

Nogales, estd constituida por las vias actualmente existentes
y las que se proyectan. '

La apertura de nuevas.callos © pasajes que sea necesario habi
litar, como aquellas que se originen en una subdivisién pre
dial o 1loteo, deberén cumplir con las caracteristicas



ART. . 21.-

ART. 22.-
ART. 23.-

10.-

que establece para cada categorfa, la Ordenanza General
de -Construcciones y Urbanizacién. '

Los perfiles geométricos de las vias, el ancho de sus
calzadas, el disefio de sus empalmes o cruces, etc., se-
réan deflnldos en los respectivos proyectos o estudlos
de vialidad, segiin corresponda.

El ancho de la via o ancho entre lineas oficiales en
todas las calles y pasajes no estructurantes del Centro
Poblado de Nogales, serd el que en la actualidad tienen.

La red vial estructurante, estari constituida por las
siguientes vfas, cuyas caracterfsticas sc definen en el
cuadro siguiente:

NOMBRE DE VIA

DESERIPCION DEL TRAMO ESTADO  ANCHO ENTRE LINEAS
- OFICIALES

ACCESO CEMENTERIO Entre Pedro Félix

Vicufia y Limite
Urbano Poniente existente B 10 m.

PEDRO FELIX VICU-

NA

JUAN RUSQUE

—

Entre acceso Ce-

menterio por el \

Sur y la calle

Juan Rusque por

el Norte existente 15 m.

Entre Limite Ur

bano Oriente y

la 1linea del Fe

rrocarril por €l existente - 16 m.
Poniente. ;

CAMINO ANTIGUO A

PUCHUNCAVI

Entre linea del
Ferrocarril por
el Oriente y Li
mite Urbano Nor
poniente existente 16 m.

POLIGONO DE TIRO Entre antiguo

Camino a Puchun

cavi por el Nor

te y Limite Ur-

bano Surponien- )

te. - existente 12 m.



A. J. CORTES. Entre Limite Urbano
_ . " Oriente y calle Se-
rrano por el Ponien ,
te existente 16 m.
SERRANO . Entre A.J. Cortés

por el Sur y calle
General Vel&4squez _
por el Norte existente 10 m.

J. DEL C. GO~

DOY Entre calle Gene-
ral Veldsquez por
el Sur y calle
Juan Rusque por el

e
O A P T e

i ‘ Norte o existente 10 m.
o
W
¢ FRESIA : Entre calle Juan
ﬁ ) Rusque por el Sur
i y calle Lautaro por
b el -Norte proyectada y
7t ' existente 10 m.
FRESIA o Entre calle Lautaro
‘ ~por el Sur y Limite
Urbano Norte. existente - 10 m.

GENERAL VELAS-
QUEZ Entre calle Pedro
' Félix Vicufia por el
Oriente y faja de
restriccién del Es-
tero de Pucaldn por |
- el Poniente - . _ existente 10 m.

R ‘El texto de 1a Ordenanza Local del Centro Poblado de
' T El Melén del Plan Regulador Comunal de Nogales que
se aprueba en’ el articulo anterlor, es e1 siguiente
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CAPITULO I
_DISPOSICIQNES CENERALES
ART, 1.~ La presente Ordenanza Local, contiene disposicio-

nes sobre Limite Urbano,Zonificacidén, Usos de Suelo,
-  condiciones de Subdivisidén Predial, Edificacidn y
Urbanizacién para el Centro Poblado de El Melén, de
conformidad & lo graficado en el Plano N° 3, escala
1l 5000 y con el cual conforuwa un solo cuerpo le-
&al. Este cuerpo normativo, complementa las disposi-
ciones grdficas del Plano, Yy prevalece sobre este
dltimo.
ART, 2,- El drea territorial sobre la cual se apllcardn
: las presentes disposiciones corresponde & la inscri-
ta en la poligonal 1-2~3-4-5-6-7-8-9-1, La descrip-
cién de los puntos o vértices y tramos del poligono .'.
aparece en el articulo 6 de la presente Ordenanze Lo- i
cal. it
~ART, 3.~ En todas aquellas materiaa atingentes al Desarro-
' 1lo Urbano que no se encuentren resueltas en la pre-
sente Ordenanza Local, .regirdn las disposiciones de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones,la Orde- _
nanza General de Construcciones y Urbanizacldn y de-
méds disposiciones legales vigentes sobre la materia.
_ART, 4.~ 'En conformidad a la ley. General de Urbanisuwo y
Conatrucciones, corresponde a la\ Direccidén de OUbras
Municipales la responsabilidad de la aplicacidén de
las disposiciones de la presente Ordenanza, y a la
 Secretaria Regiondl del Ministerio de la Vivienda
y Urbanismo 5a. Regién, la supervigilancia de su
cumplimiento y la interpretacién técnica de las mis-

. mas. o -
ART., 5.~ - La inobadérvancia de las normas de la presente
' Ordenanza Local aerd sancionada de acuerdo con lo
previsto en los artficulos 20%al 26°de la ley Gene-
~ral de Urbanismo y Construcciones,.
CAPITULO 1T |
DESCRIPCION DEL AREA TERRITORIAL
LIMITE URBANO :
ART, 6.- Bl Limite Urbano del Centro Poblado de E1 Meldn,
L sa define por la poligonal seﬁalada en el articulo 2
de ‘enta Ordenanza Local, cuyos puntos y tramos se
- “describen a continuacién : = . i '
. PUNTO bzscnncron DE  TRAMO  LESCRIPCION DE
o EL. PUHTO o 1 - EL TBAMD :
1 interseccién de 1a prolon- o

gacién al Poniente del cos~
tado Norte del Canal de Re-
gadfo con curva de nivel
+290 :
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" interseccién de la curva de

nivel +290,con la prolonga-
cidn hacia el Poniente de la
paralela trazada a 34 m. al

Norte del eje de la calle A, :
Eastman Cox. | 1-2 curva de nivel + 290,unien-

do puntos 1 y 2.
interseccién de la paralela o
trazada 'a 34 m, al Norte del
eje de la calle A.Eastman Cox '
con la curva.de nivel +260 2-3 paralela irazada & 34 m. al

- . " Norte del eje de calle A.
‘Rastman Cox,uniendo puntos
. 2y 3. -

interseccién de la curva de
nivel +260 con la paralela
trazada a 4 65 m. al Norte del o
eje de le calle 2 Norte. 3-4 curva de nivel + 260,unien-.

. _ do puntos 3 y 4
interseccién de la paralela ,
trazade ‘a 465 m. al Norte del ' ' fl
eje decalle2lorte con la ri- |

‘bera Poniente del tLstero Bl

Cobre en la curva de nivel .
+240. _ 4-5 linea paralela trazade a
' ‘ 465 m.al Norte del eje de la ca- ~
lle 2 Norte uniendo puntos. 4 y '
. . K 5. .
interseccién de la linea \
sinuosa que recorre la ribe- ’
ra Norte del Estero E1l Cobre
por la curva de nivel +240
con paralela  trazada a 100 m.
al Norte del eje de la calle |
2 Norte. 0 5-6 linea sinuosa que recorre
' : ' -1a ribera Norte del Estero
El Cobre por la curva de
nivel + 240, uniendo puntos
interseccién de la paralela
trazada a 100 m., al Norte
del eje de la .calle 2 Norte
con paralele trazada a 61,50
m,al Poniente del eje de la
Ruta 5 o 6=T l1{nea paralela trazada a
100 m.al Norte del eje de
la calle 2 Norte uniendo
puntos 6 y 7.
interseccién de la paralela | )
trazada a 61.50 m. al Ponien- L .
te del eje de la Ruta 5,con :
costado Sur del puente de

acceso de Poblacién Disputa- B
da, : S 7-8 1inea paralela trazada a

61.50 m.al Poniente del eje
de la Ruta 5 y que une pun-
tos 1y 8.
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9.  interseccidn de l1inea sinuosa

trazada paralela 20 m al Poniente
del eje del Estero Garretdén,con el

costado Norte del canal de re-

1linea sinuosaparalela d 20 m

gadio existente. 8 9
o el Poniente del eje del Es—
‘ tero Garretén,uniendo los
N\ .
q , puntos 8 y 9. -
- g-1 lfnea que recorre el costa-

do Norte del Canal de Kega-
dfo existente, y su prolon-
gacidn recta hacia el Ponien- .
te, hasta unir el punto 9 )
con el 1.

. 4

CAPITULO 1II1
CONDICIONES GENERALES DE SUBDIVISION ¥ EDIFICACION DE APLICACION

EN LAS ZONAS. ° _ _ .\

ART,

b)

ART. 8."'
ART, 9,-
ART. lo.—

7)" .

. OCUPACION DE SUELO; E : o B

Se entenderd por ocupacidén ae suelo la superficie e
determinada por la proyeccidn del edifiCIO sobre el te-
rreno, descontando : ‘

El 100 % de la proyeccién de aleros, cubiertes en vo-
ladizo y balcones. N o
El 100 % de las terrazas y pavimentos exteriorea. '

E1l 100 % de los espacios exteriores cubiertos y ce-
rrados por un lado o por dos lados contiguos, sin otros
apoyos en el resto de su perimetro. |

El 50 % de los espacios exteriores cubiertos y cerra-
dos por dos lados no contiguos o por tres lados, sin o-
tros apoyos en el resto de su perimetro.

Para determinar el porcentaje de ocupac1on de suelos,
se considerard la superficie de terreno una vez desconta-
das las dreas sujetas & expropiacidén que pudieran afectar-
los por disposiciones del Plano Regulador.

RASANTES Y -DISTANCIAMIENTOS : co

En lc que respecta a la aplicacién de rasantes, regi-
ré lo dispuesto en el artfculo 18 de la presente Ordenan-
za Local ; los distanc1am1entoa se regirén por lo dispues-
to en la Ordenanza General de Cunstrucciones Yy Urbaniza-
cién,

ADOSAMIENTOS :

En materia de adosamientos se reégird por lo dispuesto
en la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

CIERROS EXTERIORES :

+  Su altura mdxima serd de 2 m. ¥y sprén de libre diserno
en cuanto a materiales y transparencia.

Al

'Los cilerros de sitios esquina , deberén, -
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ART, 11.- .

ART.‘ 12. -

ART, 13,-

ART. 14."

ART.- 150"

15.-

formar ochavos,atendiendo para ello a las normas técni-
cas previstas por los articulos 452 y siguientes de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

. ANTEJARDINES : : . -

S6lo se exigirdn antejardines en lus predios ubica-
dos en calles en que a la fecha de solicitar la linea
de edificeacidén, ya existan en una longitud superior al
50 % de la cuadra y en la misma acera, -

" En estos casos las nuevas construcciones deberédn em-
plazarse a una distancia igual o superior que el menor

. de los antejardines existentes. . ,

Se dispondrédn los antejardines de los anchos que se
detallan a continuacién, en las siguientes calles es-
tructurantes 1
Isabel Brown de Cortés, entre calle J.Regis y ramal de
ferrocarril a E1 Navio, 3} m. de antejardin a cada lado.
Isabel Brown de Cortés, entre ramal de ferrocarril a E1
Navio y calle Prat, 5 m., de antejardin en el costado O-
riente. : - A
Isabel Brown de Cortés, entre calle Prat y calle A.East
man Cox, 3 m. de antejardi{n a cada lado.
la Paz, entre calle A, Sastman Cox ¥ calle Los Brujos,
3 m. de antejardin a cada lado.

Prat, entre callg Isabel Brown de Cortés y calle Los
Brujos, 6 m. de antejardin en el costado Poniente.

2 Norte, entre calle La Paz y tstero El Cobre, '3 m. de
antejardin .a c¢ada lado. - ' : :

ESTACIONAMIENTOS 3

Deberdn observarae las normas que establece el arti-
culo 480 de la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién, ' '

BQUIPAMIENTO :

Sin perjuicio de atender a las normas contenidas en
la presente Ordenanza Local, en la ley General de Urba-
nismo y Construcciones y en la Ordenancga General de Cong
trucciones y Urbanizacidén, los proyectos y las construc-
ciones destinadds a equipamiento eduoscional, salud, tu-
rismo, recreacién, deportivo, seguridad, justicia, cul-
to e industrias, debérdn observar ademds las disposicio-
nes técnicas de los Organismos e Instituciones competen-
tes, cuando corresponda. Proyectos de squipamiento depor
tivo, oumplirdn ademés con las disposiciones que esta-
blece el artf{culo 231 de la Ordenansa General de Cons-
trucciones y Urbanizacidén, : '

PROYECTOS DE URBANIZACION 3 .

Le aprobacién, ejecucién y recepcién de los proyectos
de agua potable, alcantarillado, lus eléctrica y pavimep
taoién, se regirdn por las disposiciones vigentes de los
Servicios Técnicos que corresponda.

Se entenderd por construccién pareada, aquella que

cumple con las siguientes caracteristicas :

a) la edificacién deberd ser simulténea, en dos esitios
cont{guos, compartiendo un muro medianero levantado en
el eje del deslinde comin, ‘

'b) La altura y el porcentaje de longitud del medianero

comin serd libremente definido en el respectivo proyecto

 sin perjuicio de cuwplir con el porcentaje méxiwo de o-
- cupacién de suelo y las rasantes que»correﬂponda aplicar



en el sector, 16. -

ART.16.~ Las caracter{sticas de las edificaciones pareadas, aprobadas

y recibidas en su construccién, pueden modificarse, siempre
que para ello se cumpla con la normativa vigente. '

i S CAPITULO IV

ZONIFICACION, USOS DE SUELO, CONDICIONES DE SUBDIVISION
PREDIAL, DE EDIFICACION, Y AREAS DE RESTRICCION.

ART, 17,=  ZONIFICACION 3

El area territorial esté& conformada,ﬁor las siguientes
zonas y &reas :

R
Yo" PN

&
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AREAS DE RESTRICCION
ART, 18.- Usos de Suelo, Condiciones de Subdivisién Predial y de

Edificacién:
. . Las zonas que se establecen en el artfculo precedente, ten-
o dré&n en particular los usos de suelo y las condiciones de sub-

divisibén predial y de edificacién que a continuacién se indican

.ZONA Z H 1
‘e Usos de Suelo permitidos 3
vivienda; Comercio; Equipamiento; 4reas verdes; talleres

artesanales inofensivos; vialidad,

. -~ Usos de Suelo prohibidos : _ |
: ' Todos los no indicados expresamente en a1l p&rrafo anterior.

~ Condiciones de subdivisién:
Superficie predial minima
Frente predial minimo

-~ Condiciones de edificacién :
Ocuracién m8xima del suelo : S50% ,
Antejardin mf{nimo : segfin Art., 11 de esta Ordenanza,
Sistama de agrupamiento : aislado, pareado, y continuo,
Este filtimo sistema sblo se perh@éir& hasta 3,5 m, de altu-
raj y tendrén una profundidad mixima del 50% del deslinde
) lataral, Sobre la edificacién contfnua se permitirs - edifi-

caciln aislada,

Raéante ] segdni.ofdenanza General de Construcciones y Urba
nizacién,. '

250 m2.
12 m,

A\

,ZONA Z H 2

o Usos de suelo permitidos L , ,
vivienda; comercio; equipamiento; &reas verdes; talleres
artesanales, lndustrias y bodegas,inofensivas; vialidad,

- Usos de Suelo prohibidos
Todos los no indicados expresamente en el p&rrafo anterior.
= Condiciones de subdivisién : .

Superficie predial minima 160 m2,
Frente predial minimo 10 m.
= Condiciones de edificacién '

" Ocupacidn méxima de suelo : 75 % |

T Antejardin minimo : segfin Art. 11 de esta Ordenanza.
Sistema de agrupamiento : aislado, pareado , y continuo.
_Este (ltimo sistema sb6lo se permitird hasta 7,0 m, de altu-

ra; y tendrd una profundidad mixima del 75-% del deslinde la~—

teral. Sobre la edificacién contfnua se permitird edifica -
cibén aislada,

Rasante : segfin. Ordenanza General de Construcciones Yy Urbani i”

zacibn,



S - ' ZONA Z C C
- Usos de Suelo permitidos :

Vivienda; comercio; oficinas; equipamiento; &reas verdes;
talleres artesanales, industrias y bodegas, inofensivas;
vialidad,

- Usos de Suelo prohibidos :
Todos 108 no indicados expresamente en el pArrafo anterior.

- Condiciones de edificacién

Ocupacién mixima del suelo : 100% hasta 7,0 m. de altura.
Antejardin minimo : segOn Art., 11 de esta Ordenan °
: Za. ‘

Aislado, pareado y continuo.

Sistema de agrupamiento

T s _ Este Gltimo sistema se permi
‘ ' tirh s6lo hasta 7,0 m., de al
tura. Sobre la edificacién |
- continua se podrf construir
edificaciédn aislada.
Rasante : : SegGn Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacién.

ZONA Z E C

- Usos de Suelo permitidos :
Equipamiento de Cementerio; &reas verdes y vialidad.

g | - Usos de Suelo prohibidos : , ,
- ' Todos los no indicados expresamente en el pérrafo anterior,

- Condiciones de Subdivisibén y de Edificacién :

_ Esta zona corresponde al Cemsnterio Local existente, y se
regirf por las disposicionss de los Organismos correspon-
dientes, sin perjuicio de observar las normas a que se re
fiere la Ordenanza General de Construcciones y Urbaniza -~
cién en lo atingente a Rasantes, en su perimetro.

ART. 19,- AREAS DE RESTRICCION :

- Areas de proteccién de cauces naturales de agua : correg
ponden
a las fajas no edificables, de ancho variable, adyacentes
' a los deslindes del cauce del Estero El Cobre, que se gra
fican en el Plano, Los deslindes de este cauce se determz?
narén de conformidad a lo prescrito en al D.S. N2 609, de
Tierras y Colonizacién, de 1978.

- Area de restriccién de Ferrocarriles : corresponde a las
o fajas no edifica - '
- bles, de 5 m. de ancho, adyacentes a ambos costados del
trazado ferroviario. La delimitacién de este Gltimo sera
determinada por el Servicio competente.
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ART. 200-

ART. 21.-

ART. 22.-

ART. 23."

CAPITULO' v

"VIALIDAD.

La red de vias publicas del drea urbana del Centro Poblado
de El1 Meldn, estd compuesto por las v{ias actualmente exis-
tentes y las que se proyectan.

lLLa apertura de nuevas calles o pasajes que sea necesario
habilitar, como aquellas que se originen en una subdivision
o loteo, deberdn cumplir con las caracteristicas que esta-
blece para cada ‘categorfa la Ordenanza General de Construc
ciones y Urbanizacidn.

Los perfiles geométricosdie las vfas, el ancho de sus calza
das, el disefio de sus empalmes o cruces, etc., serdn defi-
nidos en los respectivos proyectos o estudios de vialidad
seguin corresponda.

El ancho de la via, o ancho entre lfneas oficiales en todas
las calles y pasajes no estructurantes del Centro Poblado
serd el que en la actualidad tienen.

La red vial estructurante estard constitufda por las sigueg
tes vfas, cuyas caracter{sticas se definen en el siguiente
cuadro

NOMBRE DE VIA DESCRIPCION DEL -TRAMO ESTADO ANCHO ENTRE LINEAS

OFICIALES

LOS LIMONES

LOS LIMONES

OLMOS SUR

OLMOGS
ORIENTE

Entre unidén con Costa-
nera por el Sur y ca-
lle Los Membrillos, -
por el Norte. Proyectada 12 m.

Entre calle Los Membri
llos por el Sur y ca -
lle Olmos Sur, por el
Norte. ~° Existente 12 m.

Entre calle Los Limo =~

nes por el Poniente vy

calle Olmos Oriente, - v
por el Oriente. Existente - 12 m.

Entre calle Olmos Sur

por el Sur y calle 01

mos Norte, por el Nor - ‘

te. Existente 12 m.
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OLMO0S NORE& Entre calle Olmos

LIMONES
LIMONES

PJS, LOS
LIMONES

COSTANERA

COSTANERA

COSTANERA

ISABEL BROWN
DE CORTES

s

ISABEL BROWN :

DE CORIES

—

ISABEL BROWN
DE CORTES

A.BASTMAN COX

LA PAZ

10S BRUJOS

_ A, PRAT

Orte., por el Oriente

y calle Limones,

por el Poniente. Existente
_Entre calle Olmos

Norte, por el Sur y
Coastanera,por el Noy-

te. , Existente
Entre Costanera por

el Surponiente y Iimi-

te Urbanb , por el

Oriente . Existente

- Entre calle Olmos

Sur y calle Olmos

Norte. Existente
Entre Limite Urbano -

Sur y calle Limo -

nes por el Nororiente Proyectada
Entre calle Limo- \
<nes por el Sur y ca-

1le J.Regis por el

_Norte Proyectada
- Entre calle los Ala- '

mos por el Sur y Li-

mite Urbano Norte Proyectada

Entre calle J.Regis

por el Suroriente y

ramal ferrocarril a

El Navi{o por el Nor-

poniente. Existente

Entre ramal ferroce-

rril a E1 Navio por

el Suroriente y ca-

1le A. Prat por o

el Norponiente .- Existente

Entre calle A;brat por

‘el Oriente y calle

A.Eastman Cox por el

Poniente Existente
Entre calle Isabel '
Brown de Cortés por.

el Oriente y calle

Los Céfiamos por el :
Poniente Existente
Entre calle A.East-

man Cox por el Sur

.y calle Los Brujos

por el Norte Existgnte
Entre calle La Paz :

“por el Poniente Yy

calle A.Prat por el
Oriente. Proyectada

:Entre calle Iaabel
" Brown de Cortés por

el Sur y calle los
Brujos por el Norte Existente

12 m.

12 m.

10 m.

10 m,

12 m,

12 m.

12 m.

15 m.

15 m.

" 15 m,

15 m,
15 m.
15 m.

15 m.

19,
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- 10S CANAMOS

10S GUINDOS

© S -
Entre pasaje |
Freire por el
S Sur y calle A. Eastr“
man Cox pgr el Nortg

- e e : . :
B s Tt [ A SO

- -

PASAJE: _ . | 4
FREIRE, . | . Entre calle Los Cé4-
' flamos por el Ponien-
te y Calle O'Higgins
- ‘por el Oriente
G.WISTRAL  Entre Cogtanera por

el Poniente y pje.
.. Los Limones por
el Oriente
AV, 10S OLMOS Entre calle Oluos
Orte. por el
Poniente Yy puente
Acceso, a Pobl.
Disputada, por
_ el Oriente
J. REGIS Entre Limite Urba-
no Oriente y calle
Isabel Brown de Cor-<
tés, por el Poniente
- Entre calle Las Da-
lias por el. Oriente
Y Costanera por el
Poniente
Entre celle Los Ala-
mos8 por el Sur y ca-
lle Los Tilos,por
el Norte
Entre calle Los Ti-
los por el Sur y ca-
—1le 2 Norte,por el
: Norte
2 NORTE Entre calle La Paz

LOS ALAWOS

LOS GUINDOS

“por el Poniente y el

Estero El1 Cobre por
el Oriente

2 NORTE Lntre costado Ponien-

te del Estero El Co-
bre, y Li{mite Urbeno
. Oriente

Existente

Existente

Existente

Existente

Existente

© Existente

Existente
Proyectada
Existente

Proyectng

e
'
i
ooy

.8 m,

8 m,

25 m.

49 m.

10 m.

10 m,
" 15 m.

;15_@:”,-



Articulo 3°.- | Der6gase el D.S. N°425, (V. y U.), de 3 de Agosto de 1966,
T publicado en el Diario Oficial de 30 de Agosto.de 1966, que
aprobé el anterior Plan Regulador del Centro Poblado de Nogales. ,

Aftﬁcglo 4e - Derégase el D.S. N°677, (V. y U.), de 26 de Septiembre de
T 1968, publicado en el Diario Oficial de 3 de Octubre de 1968,
gue aprobd el anterior limite urbano del Centro Poblado de FE1 Melén . '

Articulo fransitorio.- las solicitudes de permisos de edificacién quce, con
T T tando con todos sus antecedentes completos, hubic -

ren ingrecado a la Direccién de Obras Municipales 30 dfas antes de la publi
cacion de! presente decreto supremo en el Diario Oficial, se tramitarén en
conformidad a las normas de urbanismo y construccibn vigentes a la fecha de
di.®» ingreso, siempre que el respectivo permiso se otorgue en un plazo no
e .vior a 3C dfas, contado desde la fecha de publicacién del presente de-

D 8IMTame . : :

Corresponderd al Secretario Municipal certificar,

c e mEe . 2l cumplimiento de las exigencias establecidas en el ‘inciso

_ Lo dispuesto en los incisos precedentes, e¢s sin per
! urnio de lo prescrito en ¢l artficulo 22° de la Ordenanza General de Cons-
Th-srwcelonz2s vy Urbanizacién. ' '

\\
An6tese, témese razdén y publiquese
. \« .

\ : :
POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA -

\

. - MIGUEL A. PODUJE SAPTAIN
' : Ministro de Vivienda y Urbanismo

Lo que transcribo a US., para su conocimiento.
- Dics guarde a US. :

CONTRALORTA

Sy O

___ IUIS SAIAS ROMO
U A DAT . ABOGADO T
! DTURUA G TISTURTAL oF AGRICULTURA V REGION Subeecretarlo de Vivienda y Urbanisme
S TAnTA NISTERIAL DI VIVIENRA Y URBANISMO V REGION,

SN T T CARRALT O TR AT +

TIIXTEL

TV OSTUN I VICA

TUCTION D2C 0 08

Cs.
- CINA 7 TALTES .

" MINISTERIO DE LA VIVIENDA |
Y URBANISMO

SUB-SECRETARIA
TOMADO RAZON
POR GONTRALORIA

FIRMAO.Q ......... sesessny soscoOs RS
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LSTUDIO D FACTIBILIDAD PARA LOS SERVICIOS DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LA ZONA URBA
NA DE LA COMUNA DE NOGALES

LOCALIDAD DEZ NOGALLS

GENERALIDADES.

Los estudios que a continuacién se detallan estfn destinados a
complementar los antecedentes del Plan Regulador de Nogales en
cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 42 del D.S.NQ458 de
1975.=

Para realizar este Estudio, se ha tenido a la vista el informe
expedido por la Empresa de Obras Sanitarias de la V Regidén (ES
VAL) sobre factibilidad de agua potable Yy alcantarillado de
aguas servidas de la Comuna de Nogales, zona urbana, contenido

en oficio ordinario Ne 1787 del 3 de Noviembre de 1982.-

ANTECEDENTES

De acuerdo a proyeccidn-histérica, la poblacién urbana actual

para la Comuna de Nogales, localidad de Nogales, se estima en

3.640 habitantes. La poblacién censada el afio 1970 fué de -
2.520 habitantes. Con los datos entregados por los Censos del
afio 1970 y proyeccidn al afo 1982, se obtiene una tasa de cre-
cimiento poblacional de 3,70 % anual, cifra que se ha estimado
también como probables para el perfodo 1980-1990. Por lo tan-

to se tiene:
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poblacién urbana actual 3,640 Habitantes
poblacién urbana proyectada a 1990 4,717 Habitantes

Lo anterior implicarfa un aumento probable de 1,077 habitantes en

el periodo proyectado.-

Las bases de esta proyeccién estan formadas de la sigulente serile

de tasas de crecimiento:

CENSO AUMENTO POBL. % TASA ANUAL
1970 - 1982
2.520 Hab. 3.640 Hab. 1,120 44,44 3,70
1982 - 1990
3,640 Hab. 4.717 Hab. 1,077 29,58 3,70

El destino del 4rea urbana de la Comuna de Nogales es predominan=

te residencial.-

Otros usos urbanos, ademas del residencial, de mayor demanda de

servicios de agua potable y evacuacién de aguas servidas no son

relevantes en dicah irea.-

Lo mas importante es el uso habitacional que se caracteriza por

su condicién de nivel socio-econédmico medio con edificacidén mayo-

ritaria de un piso.-

AGUA POTABLE.

3.1. Diagndstico.-

vracticamente caso toda el Aarea construlda esté
dotada de este servicio. £1 abastecedor es la Empresa de Obras

sanitarias de la V Regidn (ESVAL) o=



El sistema se compone de una fuente de captacién
para la provisidén de este elemento compuesto de dos pozos ubicados
en la Hoya Hidrogréfica del Estero "Los Litres". El agua es condu
cida a travéz de una impulsidén de acero con D = 200 mm.

La fuente mencionada no es estacionalmente esta-

ble.

De acuerdo a topografia del &rea el sistema sdlo
utiliza una aducciédn de tipo impulsidn para abastecer al estanque

regulador y la red de la poblacién.

Restmen de las captaciones y entrega en Lts/seg.

Pozo N2 1, 10 Lts/seg.

Pozo NR 2. 3 Lts/seqge.

TOTAL 13.Lts/seg.

Volimen de estanque regulador.

Estanque semienterrado Vv = 500 m3,

TOTA AL 500 m3.

La impresa de Obras Sanitarias de la V Regién es
tima que la infraestructura existente esti en buenas condiciones
de uso, sblo se debe mejorar la captacidén disponiendo de nuevos son

dajes, ya que el actual seria insuficiente.



3.2.

Factibilidad de amplia. dotacién.-

La factibilidad de ampliar
este serviclo en el horizonte del Plan Regulador es alta ya
que existen suficientes recursos acuiferos para ello, pero

mejorando la infraestructura existente.~

Los estandares de servicio
definidos en estudios realizados para el irea, dan los siguien

tes valores:

ANO 1980 1985 1990
Poblacién 3.452 4,008 4,717
Demanda maxima en Lts/seg/ 11,98 14,06 16,71
dia.

Dotacibén Lts/Hab/dia 200 202 204
Regulacién en m3. 414 486 577

Para mantener estos estanda
res se requiere, mejorar la infraestructura existente constru
yendo estanque regulador de mayor capacidad y a una cota de
altura superior al existente. Ademas construir nuevos sonda-
jes.~

El estado de la red es bue-=
na ain cuando se requeriri su extensién en determinadas sec -

clones.—

-4 -
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Antecedentes técnicos afio 1982.-

Poblacidén existente P = 3.640 Hab.
Dotacién media estimada . 202 Lts/Hab/dia
Gasto medio Q = 8,51 Lts/seg/dla
Gasto méaximo Q= 12,76 Lts/seg/dia
consumo dfa maximo 1.103 m3,
Regulacidn 40 % 441 m3.

Antecedentes técnicos afio 1990.-

Poblacién probable P = 4,717

Dotacidn media estiﬁada 204 Lits/Hab/dia
Gasto medilo Q = 11,14 Lts/seg/dia
Gasto maximo Q= 16,71 Lts/seg/dia
Consumo dfa méximo 1,443 m3,
Regulacidén 40% 577 m3.

En conclusién, considerando
la infraestructura exlstente, el informe de factibilidad otor
gado por la empresa de Obras Sanitarias de la V Regidn con
las limitantes expuestas, Yy los antecedentes técnicos, es fac
tible abastecer las 4reas incorporadas al L{mite Urbano de
acuerdo a Plan Regulador propuesto. De todas maneras, como
de acuerdo a la politica,son los interesados los que deben fi

nanciar las obras, la limitacidén es sblo cuestién de costos.-

ALCAMTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS.

4.1, Diagndstico.=~

g1 4rea urbana de la Comuna de Nogales, loca

- 5 =



lidad Nogales, cuenta con colectores pablicos de alcantarilla
do de aguas servidas aprox. en un 70% de su extensidn.
El resto de los sectores utilizan el siste-

ma particular de fosa séptica y pozo absorbente.-
Los emisarios del sistema descargan las aguas
servidas a travéz de emisario de cemento comprimido, a una plan

ta de tratamiento.-

Antecedentes técnicos disponibles para el analisis:

3,640 Hab. aproxe.

Poblacidn actual

Poblacidn servida por la red de al-
= 70 %
cantarillado aprox.

Poblacidn sin servir aprox. = 30 %

Poblacidén proyectada al afio 1990
aprox.

= 4.717 Hab.

P?blacion potencial a servir hasta el’= 2.169 Hab.
afio 1990 aproxX.

Dotacidn de Agua Potable 202 Lts/Hab/dia

Coeficiente de recuperacidn c = 0,80

Las condiciones topogréaficas del &rea urba -
na no presenta restricciones para el desarrollo de los emisa ~
rios y colectores de aguas servidas. En todo caso, como la po
1{tica es que sean los particulares quienes financien la obras

; de extensidn de infraestructura sanitaria, la limitacidn es sé
lo cuestidén de costos.

4.2. Factibilidad de instalacidn del servicio.-

Con los antece-

dentes indicados se concluye que es factible servir con colec-



tores de alcantarillado de aguas servidas, toda el area urbana

de la Comuna de Nogales, localidad Nogales.

Para la evacuacidén de las Agquas Lluvias es recomendable contem
plar perfiles de calzadas que permitan el escurrimiento natu -
ral de las aguas lluvias por la superficle, dado el alto costo

de construir un sistema de colectores y emisarios para este ob

jeto.-

6o~ CONCLU:=TION.

Con los antecedentes anteriormente expuestos y con las limitan
tes indicadas en Certificado de Factibilidad Sanitaria, se con
cluye que 1la proposicidn del Plan Regulador para la ciudad de
Nogales cuenta con factibilidad de infraestructura de Agua Po-
table y Alcantarillado para el crecimiento esperado en los préxi

mos diez afos, periodo de vigencia previsto para dicho instrumen

to de Planificacidn.-
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MEMORIA BXBICATIVA DEL PLaN HuGULADOR
CLNTRO rOBLADO D NOGALES
COMUNA Dis NOGaLwS,

INTRODUCCION
Planteamientos y objetivos :

11 objetivo del estudio es regular el crecimiento y desa-
rrollo del Centro Poblado de Nogales, que crecid después de
nacer como paradero del Ferrocarril Norte, y punto interme-
dio del antiguo camino entre Calera y la Ligua.

Se persigue establecer un instrumento de Planificacién
Urbana coherente con la actual politica de Desarrollo Urba-
" no, que implemente & nivel local los objetivos de éasta,fle- .
xibilizando las normas técnicas que orienten el desarrollo
del Centro Poblado en forma natural y arménica, siguiendo

las tendencias existentes. .

Para el logro del objetivo, se ha tenido presente lo es-
tablecido en la ley General de Urbanismo y Construcciones,
la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion y las
instrucciones de la Divisidn de Desarrollo Urbano del Minis=-
terio de Vivienda y Urbanismo.

Metas : : . .
a) Coherencia a nivel local de las actuales politicas Nacio-

nales y Regionales de Desarrollo Urbano, en el sentido de

prestar proteccidén al bien e interés comin y al patrimo-
nio de los recursos licoldgicos renovables.

b) Reconocer tendencias y preferencias de desarrollo de lo-
calizacién de las actividades urbanas.

c) Establecer una estructura vial simple, de acuerdo & tra-
zados y caracteristicas. existentes, compatibilizado con
las normas actuales.

ANTACEDENTES GENsIALSS
Descripcidn geogrdfica y Rol. :

Un tramo del antiguo Camino de Calera a la Ligua, que
pasaba por dentro del Centro roblado, paralelo a la actual
Ruta 5 Panamericana Norte, es actualmente el principal eje
longitudinal estructurante del pueblo, hoy llamado calle
Pedro Pélix Vicufia, Otro tramo del mencionado Antiguo Cami-
no, forma actualmente uno de los principales ejes estructu-
rantes transversales del Centro Poblado,y se le denomina Av,
J. Rusque. :

Como consecuencia de la importancia que dié el Ferroca-
rril al lugar, se proyectd y construydé un eje transversal de
bastante importancia en sus dimensiones, como es la Av. J.
Cortés, que une la Estacidén Ferroviaria con el eje Fedro
Pélix Vicufla,

Dentro de los cuatro elementos mencionados ( Av. P.F,
Vicurie, calle J. Rusque, Av. J. Cortés y Ferrovia, se desa-
rrolld el Centro Poblado, dotdndoselo de red de Agua Yote-
ble, de red eléctrica y de pavimentos, sin considerar red
de alcantarillado.

A rafz del terremoto de 1965, y de la destruccidén que
éste generd, se programaron nuevas poblaciones que se ubi-
caron fuere de los mérgenes antes descritos ( Pobl.Nogales
1y 2, de 46 y 368 viviendas, al Oriente de Av. P.¥. Vicu-~
fa y al Norte de Av., J kusque, respectivamente ) y que obli-
garon a instalar el primer sistema de alcantarillado en 1968,



Tesoreria Comunal.

La eliminacidén de la mayor cantidad de aguas servidas
aportadas por las Poblaciones Kl Litre I y II en 1970, con
116 viviendas mas, se hizo a través del mismo sistema de
1968, que en total quedé sirviendo a 506 viviendas de las
985 aproximademente existentes en el Radio Urbano.

La diferencia numérice anoteda, mas la proyeccidén de cre-
cimiento demogréfico y de viviendas al afioc 2000, se cubre con
el Proyecto de Alcantarillado complementario de 1982, del Ing.

Ricrdo Thompson M. encargado por la Gobernaciodn de Quillota,

como Plan de Saneamiento General de la Cuenca del Aconcagua,

en los afios 1981-82.
Desde el punto de vista funcional, el Centro Poblado se

desarrolla como un drea eminentemente residencial; su comercio’

es. incipiente, extenso y poco denso, debido a la cercania de
la ciudad de Calera que cuenta con comercio y servicios -bdsi-
cos completos. ,

Los servicios con que estd equipado el Pueblo son bédsicos,
contando entre ellos .a Bomberos, Carabineros ,Municipalidad y

N

Las Poblaciones Nogales 1 y 2 y especialmente El Litre,
son de uh buen nivel medio, con construcciones sdélidas en
albafiileria. Igualmente son de un buen nivel medio bajo,
las poblaciones que mediante iniciatives sociales se han
construfdo al Norte de Nogales 1I, por cuenta de Serviu ¥y
su sistema de viviendas bdsicas en Pobl, Pedro de VaidiVia y en
la nueva zona de extensidn urbana habilitafia por la Munici-
palidad al Poniente del Ferrocarril y del Estero Pucalén,
en el sector denominado Poligono de Tiro, que se incorporara
al Radio Urbano, como tendencia ya en parte consolidada. '

La zona céntrica del Centro Poblado, de construccién ante-
rior a 1960, es en adobe, bastante deteriorada por los sis-
mos y por el paso del tiempo, pero de un estdndar medio bas-
tamte uniforme. ) .

5i bien hay varios elementos del  medio fisico natural
en el lugar ( Estero #1 Meldn, Kstero rucalédn, Cerro,;) ¥
varios del artificial ( Ruta 5 , Ferrocarriles ), no son
significativos en el desarrollo funcional del conglomerado
urbano, ya que todos ellos estdn dispuestos perimetralmente,
enmarcando el Area Urbana, excepto el caso del Poligono de
Tiro, que sin embargo tiene su accesibilidad y su factibi-
lidad de urbanizacidén resueltas,

- ROL : 11 rol dnico del Centro Poblado de Nogales, es el de

habitacional-agricola, con incipiente desarrollo comercial
y de servicios. ’

Antecedentes demogrdlficos

Ver cuadros Nos. 1,2,3,4,5 y 6 del anexo " 3intesis de
Memoria y Factibilidad Técnice del Alcantarillado de Noga-
les " del Ing. Ricardo Thompson M., afio 1981,

Infreestructura existente y proyectada :

Idem anterior.
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2)

3)

Aspectos Gererales :

En la proposicién del Plan Regulador del Centro Poblado
de Nogales se definen :
Nuevo Limite Urbano Norponiente
Zonificacidn General
Las Vias Estructurantes L o
ANALISIS PARALELO DE La ESTRUCTURA FISICA URBANA EXISTENTE -
Y LA ZONIFICACILON PROPUESTA, o

El Centro Poblado de Nogales se estructura en base a 6 Secto- .
res
Un Sector Sur, consolidado, formado por la Poblaclén El thre,
de 534 habitantes aproximadamente, y otras viviendas aisladas,
construida entre 1970 y 80, desde el vértice limitrofe Sur,
hasta Calle Ramirez y Poblacidn Nogales 1, consolidada, cons-
trufda entre 1960-70, de 212 habitantes, ublcada entre 1a Via‘
del Ferrocarril y la Ruta 5.
El Sector Sur antes descrito, corresponderd a la Zona ZHl de
la proposicidén del nuevo Plan Regulador Comunal, en la cual,
por encontrarse loteado con superficies gue oscilan entre 300
y 500 m2, y construidas las viviendas, en su gran mayoria i .
aisladas , de construccidn sblida buena y de reciente data
(afios 1960-80), se han fijado los usos de suelo y condiciones
de edificacidén coincidentes con lo existente, y propendiend
a salvaguardar el nivel logrado.
Un Sector Céntrico, construido antes de 1960, con viviendas dé
antigua factura, con comercio incipiente, Estacidn de Ferroca’
rriles y algunos servicios, entre los que se destaca la Muni-
cipalidad. Cuenta con muy baja densidad; es el Casco Antiguo
del Centro Poblado.
El Sector Céntrico antes descrito, en general estd 11m1tado
fisicamente por el eje longitudinal Pedro FPélix Vlcuﬂa, por
los transversales Juan Rusque y A.J.Caortés y por la Ferrovia.
Los ejes viales Pedro Félix Vicufla, Juan Rusque y A.J. Cor
tés, han pasado a constituirse en el asiento ba51co del Co-_.
mercio y de los Servicios, del Centro Poblado.- ,f~-"~
Queriendo reaflymar ese rol, en la actual proposicidn del
Plan Regulador Comunal,a esa faja en torno a los ejes menclo—
nados se le ha denominado Zona Z4CC, y se han fijado..
los usos de suelo y condiciones de edlflca01on necesarios pa—
ra mantener y reafirmar su estructura consoclidada. :
Para el resto del 4rea que compone el denominado Sector Cén
trico, ¥y que queda rodeada por los ejes antes descritos, mas
una zona de extensidn hacia el Poniente ( Eje General Velés-
quez ), semiconsolidada, se han determinado los usos de’
suelo y las condiciones de edificacidén mas flexibles, descri=
tas para la Zona ZH2, deila proposicidén de nuevo Plan Regu
lador Comunal.
Un Sector Norte, formado por Poblaciones Nogales II, construi
da entre 1960-70 y Pedro de Valdivia, construida en 1981,con‘
un total aproximado de 1600 personas. i
Al Sector Norte antes descrito, y también de acuerdo a las co
diciones de la consolidacién existentes, se le han a31gnado
las caracteristicas de la Zona ZH2. AR




4)

5)

PN
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6)

Industria que la Comuna de Nogales perdio cuando, mediante la re-

" 'rrespondientes a la Zona 4I, permitiéndose alli talleres ar-

'S CONCLUSIONES

Un Sector Intermedio ( en gran parte Municipal ), entre el
Estero de Pucaldn y la nueva drea de Extensidn Urbana denomi-
nada Polfgono de Tiro, en que el Municipio ha estado desarro-—
llando . un 4rea en que se preserva Un ambiente tlplco S

campero habilitando para ello, un Paseo Mirador en le
colina existente, un-Santuario en su cima, y en las laderas,
aprovechdndolas como graderias, una Medialuna y Corrales para
el Deporte Campero. Junto a ello, se preservan alli, en bajo
porcentaje, algunos predios particulares ( inmediadiones de
la Calle Poligono de Tiro ), en que existe la vivienda tipi-
ca campesina con su chacra y pequefio desarrollo artesanal.

Al Sector Intermedio recién descrito, se le ha querido pre- . -~
servar, y para reafirmar y fortalecer su rol, se le han fija-
do los usos de suelo y condiciones de edificacidn necesarias
para lograrlo. Son las que corresponden a la Zona ZRP descri-
tas en la Proposicidn. :

Un segundo Sector Intermedio, ubicado frente al anterior,al
costado Norte del Antiguo Camino a Puchuncavi, entre éste y 2
el Estero de Pucaldn, en que,por iniciativa Munlclpal se 1nstalar

estructuracién administrativa llevada a cebo por Conara, se
traspasd el Sector Artificio de Nogales a Calera, y se tras-
pasé con ello, la industria Nogalina a Calera, ya que era :
precisamente alli, donde ésta se asentaba. .

Es en este Sec¢tor, hoy vacante ( sdlo agricola 1n01p1ente)
ddénde en la proposicidn del nuevo Plan Regulador Comunal, s
han fijado los usos de suelo y condiciones de edificacidn co-

tesanales y todo tipo de industrias, incluso las molestas, ..
ya que su emplazamiento, entre la zona rural del Norte y la.
zona especial ZRP, la dejan en el centro de un drea sin den--
sidad poblacional, evitdndose con ello , molestias y deterio-
ro a la salud de los habitantes. : Ay
Un Sector Extremo Poniente , formado por 1n1c1at1va Munlcl-,
pal, a través de los Comités Habitacionales Comunales, para.
solucionar problemas de demanda social, con un desarrollo . -
minimo en la actualidad, dotado de electrificacidn piblica,
de agua potable y de factibilidad de conexidén = al nuevo al-..
cantarillado de Nogales ,proyectado, y con una capa01dad de .
2125 habitantes. :
Al Sector Extremo Poniente recién descrito ( denominado Po-.
ligono de Tiro ) , que podria considerarse zona de extensién
urbana, ya que all{ la consolidacidén alcanza a un bajo por-
centaje del drea disponible, también se le han a51gnado 1as
caracterlstlcas de la Zona ZHZ2.

Con la mayor densificacidén de la zona céntrica, y la zona
de extensidén de calle General Veldsquez, se considera una §
proyeccidn demogrdfica al afio 2000 de aproximadamente 2500
habitantes para el drea.

La capacidad del drea Poniente denominada Poligono de Ter
de 25 H4 aprox., considerando una densidad de 100 hab/H4, cu=
bre las necesidades de la proyeccidn al afio 2000, congeldn-
dose la expansidn hacia el Norte, en el punto actual, y sal-
vaguardando terreno de buena calidad agricola.
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2)

3)

6883 - 6983

Dentro de los sectores consolidados sefilaledos, quedard fijada.
una zonificacidén que permite definir condiciones de edificacidn,
de subdivisién y de usos de suelo acorde con las tendencias y
preferencias de localizacidn que actualmente se detectan,

Las 4rees verdes ( Plazas y Parques Pdblicos existentes )
estarén dentro de la zonificacidén de uso de suelo que les co-
rresponda por su localizacidn.

La estructura vial existente, se compone de vias estructurantes
y calles.

Las estructurantes son :

1) Acceso a Cementerio

2) Pedro Pélix Vicutla

3) Juan Rusque

4) Camino Antiguo a Puchuncavi

5) Poligono de Tiro

6) A.J.Cortés

T) Serrano

8) J. del C. Godoy

9) Fresia

10) General Veldsquez

LIGITE UKBANO PROPUESTO

Bl Limite Urbano en general, y de acuerdo & los lineamientos
recomendados por SAG para el lugar, y la realidad existente,
pretende :

Incorporar al Area Urbana el Sector denominado Poligono de
Tiro donde existe un desarrollo de-cardcter urbano en consoli-
dacidén, y el Sector Intermedio, inmediatemente al Poniente y
al Sur del Estero Pucaldn, a fin de reglamentar su uso de &a-
cuerdo a las caracteristicas dadas para las Zonas ZRP y 41

Desafectar del uso urbano, los sectores ubicados al Norte
del actusl Limite Urbano de Nogales, los cuales presentan con-
diciones y actual uso agricola, por lo que no existe desarro-
1lo urbano en ellos.

Retraer el actual Limite Urbano en sectores riberefios del
Estero E1 MNeldn, en Nogales, que presenta riesgo para los a-
sentamientos humanos, por peligros de inundacién.
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